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I. Définition des modalités de la concertation 

 

Le Grand Ouest Toulousain (ex- Communauté de Communes de la Save au Touch – CCST) a pris la compétence 

« Plan Local d’Urbanisme » depuis le 31 décembre 2018.  

Après sollicitation de la commune de Léguevin par délibération de son conseil municipal en date du 2 février 

2022, le conseil communautaire a engagé la première modification du PLU de Léguevin par délibération en date 

du 17/03/2022, suivi d’un arrêté du Président en date du 18/03/2022. 

Conformément à l’article 103-2 du Code de l’Urbanisme : « Font l’objet d’une concertation associant, pendant 

toute la durée de l’élaboration du projet, les habitants, les associations locales et les autres personnes concernées 

(…) la modification du (…) plan local d’urbanisme soumise à évaluation environnementale ». Ainsi, une 

concertation a été menée tout au long de la procédure de modification n°1 du PLU de Léguevin. 

Selon l’article L103-4 du Code de l’Urbanisme, « Les modalités de la concertation permettent, pendant une durée 

suffisante et selon des moyens adaptés au regard de l’importance et des caractéristiques du projet, au public 

d’accéder aux informations relatives au projet et aux avis requis par les dispositions législatives ou réglementaires 

applicables et de formuler des observations et propositions qui sont enregistrées et conservées par l’autorité 

compétente ». 

L’élaboration du dossier de PLU modifié arrivant à son terme, il convient d’établir le bilan de la concertation. En 

effet, conformément à l’article L103-6 du Code de l’Urbanisme, « A l’issue de la concertation, l’autorité 

mentionnée à l’article L. 103-3 en arrête le bilan. 

Lorsque le projet fait l’objet d’une enquête publique réalisée conformément au chapitre III du titre II du livre Ier 

du code de l’environnement, le bilan de la concertation est joint au dossier de l’enquête ». 

Le Conseil communautaire, au travers de sa délibération de lancement de la procédure de modification n°1 du 

PLU de Léguevin, du 17 mars 2022 ainsi que l’arrêté du 18 mars 2022, ont arrêté les objectifs et les modalités de 

la concertation. Celles-ci sont exposées de la manière suivante : 

Les objectifs de la concertation : 

- Informer, tout au long de lu processus de concertation, les habitants, les associations locales et les autres 
personnes concernées, sur le projet de modification n°1 du PLU de Léguevin, afin de permettre à chacun 
de se l’approprier et de comprendre les objets de la procédure 

- Permettre à chacun de s’exprimer grâce à différents outils (registre, mail, courrier) et ainsi recueillir l’avis 
de celles et ceux qui le souhaitent sur l’ensemble des objets de la modification 

La concertation sera organisée avec les habitants, les associations locales et autres personnes concernées, a 

minima selon les modalités suivantes et durant toute la durée de l’élaboration du projet jusqu’à la clôture du 

registre (papier et numérique) : 

- Mise à disposition d’un dossier de concertation présentant le projet de modification du PLU, accompagné 
d’un registre, accessibles en mairie et au siège de la communauté de communes, durant les heures 
d’ouvertures respectives. Le public pourra également s’exprimer par courrier (soit adressé à la mairie, 
avenue de Gascogne, BP 07 31490 Léguevin ; soit adressé à la communauté de communes du Grand 
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Ouest Toulousain (anciennement communauté de communes de la Save au Touch), 10 rue François 
Arago, 31830 Plaisance(du-Touch), ou mail planification@ grandouesttoulousain.fr, 

- Informations sur la procédure et les modalités de la concertation sur les sites internet de la mairie de 
Léguevin et de la communauté de communes du Grand Ouest Toulousain, 

- Insertion d’au moins deux articles sur les 2 sites internet précités sur le projet de modification, l’un au 
lancement puis durant l’avancement de la procédure, 

- Insertion d’un article dans le « Lég’Actu » diffusé par la commune de Léguevin, présentant le projet de 
modification du PLU et son avancement. 
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II. Le déroulement de la concertation 

 

 Mise à disposition d’un dossier de concertation  et d’un registre papier  

La commune de Léguevin et la communauté de communes du Grand Ouest Toulousain ont mis à disposition des 

habitants un dossier de concertation, afin d’informer les administrés sur le déroulement de la procédure. Les 

documents sont accessibles dans le hall d’accueil de la Mairie de Léguevin et du service aménagement du 

territoire de la communauté de communes, depuis avril 2022. Ces dossiers ont été alimentés des délibérations 

et arrêtés pris durant la procédure, ainsi que du magazine Leg’Actu de décembre 20221. 

Ce dossier de concertation est accompagné d’un registre permettant l’expression du public. 

 Informations sur la procédure et les modalités de la co ncertation sur 

les sites internet 

Deux sites Internet permettent de diffuser l’information sur la modification du PLU de Léguevin : 

• Le site Internet de la commune, à l’adresse : https://www.ville-leguevin.fr/actualites/informations-

relatives-a-la-procedure-de-modification-n1-du-plu-de-leguevin/ 

• Le site Internet de la Communauté de communes, à l’adresse : 

https://www.grandouesttoulousain.fr/services/amenagement-du-territoire/plu/plu-leguevin/1re-

modification 

Les 2 sites Internet renvoient au même contenu que les registres papier ; et rappellent les principaux objectifs 

de la procédure, expliquent la démarche de concertation et les outils mis à disposition de la population pour 

participer à la démarche. La date de clôture de la concertation est également mentionnée. 

Les deux collectivités ont également informé la population de la date de la réunion publique présentant les objets 

de la procédure de modification et mis à disposition le support présenté. 

 Expression du public de manière dématérialisée 

Le site Internet de l’intercommunalité indique par ailleurs une adresse mail de contact, pour que toute personne 

puisse s’exprimer de manière dématérialisée : planification@grandouesttoulousain.fr ; ainsi que les adresses 

postales pour les demandes formulées sous format papier : 52 Av. de Gascogne, 31490 Léguevin pour la mairie ; 

10 rue François Arago, 31830 Plaisance-du-Touch pour la communauté de communes. 

La possibilité d’écrire dans le registre de la concertation ou par mail et courrier est précisé sur le site internet, 

ainsi que sur le Leg’Actu et le Leg’Mag.  

 

1 En annexe 1, photocopie de la page « contenu du dossier de concertation » du registre de la communauté de communes 

https://www.ville-leguevin.fr/actualites/informations-relatives-a-la-procedure-de-modification-n1-du-plu-de-leguevin/
https://www.ville-leguevin.fr/actualites/informations-relatives-a-la-procedure-de-modification-n1-du-plu-de-leguevin/
https://www.grandouesttoulousain.fr/services/amenagement-du-territoire/plu/plu-leguevin/1re-modification
https://www.grandouesttoulousain.fr/services/amenagement-du-territoire/plu/plu-leguevin/1re-modification
mailto:planification@grandouesttoulousain.fr
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voir l’annexe 2 : Informations sur la procédure et les modalités de la concertation sur les sites internet de la 

mairie de Léguevin et de la communauté de communes du Grand Ouest Toulousain ; et annexe 6, le Leg’MAg 

 

 Insertion d’au moins deux articles sur les 2 sites internet précités sur 

le projet de modification 

Deux articles ont été rédigés et publié sur le site de la Mairie et sur le site de la communauté de communes, l’un 

au lancement de la procédure en avril 2022, l’autre en mai 2023 pour présenter l’avancement de la procédure. 

Voir l’annexe 3 : Insertion de deux articles sur les 2 sites internet précités sur le projet de modification., au 

lancement de la procédure ; Voir l’annexe 3 bis : Insertion de deux articles sur les 2 sites internet précités sur le 

projet de modification., au cours de l’avancement de la procédure, en mai 2023. 

 Insertion d’un article dans le «  Lég’Actu » diffusé par la commune de 

Léguevin, présentant le projet de modification du PLU et son 

avancement 

Un article a été diffusé dans le Leg’Actu en décembre 2022 permettant de présenter les objets de la procédure 

de modification, son avancement, les modalités de concertation et le déroulé du processus de la procédure. 

Tous les foyers léguevinois le souhaitant ont pu consulter les deux articles publiés respectivement sur le site 

internet de la mairie et de l’intercommunalité au lancement et au cours de l’avancement de la procédure. 

En annexe 4, extrait de l’article. 

 Modalités supplémentaires, non prévues dans la délibération de 

lancement 

• La collectivité a fait de choix d’insérer un article dans le Leg’Mag de juin 2022, afin de présenter les 

objets de la modification et les modalités de la concertation. Il est également disponible sur le site 

internet de la mairie à la rubrique Leg’Mag. Voir annexe 6 un extrait de l’article. 

 

• La commune de Léguevin a souhaité organiser, le 1er juin 2023 à 19h, une réunion publique afin de 

présenter les principales évolutions apportées par la procédure de modification du PLU et de répondre 

aux questionnements éventuels de la population. Cette réunion publique a permis de présenter 

l’essentiel des sujets de la modification et la nouvelle OAP sur le secteur de Castelnouvel.  

o Le flyer d’invitation à cette réunion publique, l’actualité insérée sur le site Internet municipal 

et la 1ere page du support de présentation de cette réunion sont présentés en annexe 5.  

o La commune a par ailleurs mis en place un certain nombre de dispositions pour assurer la 
publicité de cette réunion :  

▪ Affiche regroupant les événements de juin dans les panneaux sucettes où figure 
la réunion publique 

▪ Panneaux lumineux de la Ville 
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▪ Réseaux sociaux 
▪ Site internet de la ville 
▪ SMS de rappel la veille de la réunion 

 
o Environ 80 personnes ont participé à cette réunion. 

o Déroulé de la réunion publique : 

▪ Présentation des objectifs de la modification, rappel des éléments de procédure et 

présentation des évolutions proposées dans la modification ; 

•  Le support de présentation projeté est disponible en annexe 8. 

▪ Quelques questions ont porté sur les points réglementaires de la modification (CBS, 

stationnement en centre-ville, …) qui portaient sur des demandes de précisions sur 

l’application de la règle et qui n’appellent pas à faire évoluer le projet de modification ; 

▪ Les principales questions ont porté sur l’OAP de Castelnouvel : organisation du 

phasage, densité, accès (sécurité des voies Allées de Castelnouvel et Route de la 

Salvetat, prise en compte des modes actifs et de leur sécurité , stationnement vélo), 

… 

• Une première réponse apportée a été réglementaire, sur le cadre posé par 

une modification du PLU, qui nécessite de rester dans le cadre posé par le 

PADD, ainsi que sur la compatibilité du PLU avec le SCOT, qui impose 

notamment une densité minimale à l’échelle du projet ; 

• Concernant les liens avec la ville existante, l’OAP sera renforcé pour mieux 

indiquer les accès aux transports en commun prévu dans le cadre de la 

discussion engagée avec Tisséo Collectivités par le Grand Ouest Toulousain, 

et pour insister sur l’enjeu de réaliser des intersections sécurisées au niveau 

des carrefours sur route de la Salvetat et de l’allée de CAstelnouvel ; 

• Concernant les pistes cyclables sécurisées, c’est une orientation qu’il est bien 

prévu de développer dans l’OAP ; 

▪ Enfin, Une question portait sur un problème technique pour accéder à la délibération 

relative à la réalisation de l’évaluation environnementale sur le site internet du GOT : 

ce problème est corrigé le lendemain de la réunion. 

o  

• La deuxième partie de la réunion publique était consacrée à la présentation plus détaillé du projet de 

CAstelnouvel  
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III. Synthèse des observations issues de la concertation 

 

Au 15 Juin 2023 (date de clôture de la concertation), 12 contributions ont été recensées, 3 parvenues par courrier 

et 9 par mail. On peut distinguer :  

• 6 contributions qui n’entrent pas dans le cadre d’une modification de droit commun d’un PLU  (demande 

de classement de parcelles en zone A et N en zonage constructible) 

• 3 contributions portent sur l’OAP de Castelnouvel : 2 portent sur la prise en compte des aménagements 

cyclables dans l’OAP, ce qui est le cas dans l’OAP modifiée ; 1 porte sur une modification du phasage de 

l’OAP présentée : cette demande n’est pas prise en compte : au motif qu’elle ne s’inscrit pas dans le 

nouveau parti d’aménagement du secteur ; 

• Une contribution porte sur la protection des arbres de haute tige  à laquelle il n’est pas donné suite 

compte-tenu que ce travail s’inscrira de manière plus générale dans le cadre du PLU intercommunal, 

prescrit le 10 juillet 2023 

• Une contribution demande l’évolution du CBS : cette demande est concordante avec l’objectif visé par 

la modification du PLU ; 

• Une contribution portait sur une question relative à la procédure : la mise en ligne du support de la 

réunion publique y répond. 

Les 12 contributions sont recensées et détaillées en annexe 7. 

IV. Conclusion 

 

Pendant toute la durée de la procédure, le public a été informé de la procédure en cours et a pu donner son avis, 

par écrit dans les registres mis à disposition en mairie et au Grand Ouest Toulousain, par mail ou par courrier 

adressés en Mairie ou au Grand Ouest Toulousain.  

La concertation a été clôturée le 15 juin 2023. 

Les modalités de concertation définies dans la délibération ont été respectées et enrichies en cours d’étude. 

 

On peut donc considérer que la procédure telle qu’elle a été envisagée a été respectée et s’est déroulée dans 

de bonnes conditions. Le public a notamment pu être informé du contenu du projet de modification du PLU lors 

de la réunion publique de présentation, il a pu poser les questions souhaitées, et obtenir des réponses directes. 
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V. ANNEXES : 

 

• Annexe 1 : photocopie de la page « contenu du dossier de concertation » du registre de la communauté 

de communes 

• Annexe 2 : Informations sur la procédure et les modalités de la concertation sur les sites internet de la 

mairie de Léguevin et de la communauté de communes du Grand Ouest Toulousain 

• Annexe 3 : Insertion d’au moins deux articles sur les 2 sites internet précités sur le projet de modification 

• Annexe 4 : Insertion d’un article dans le « Lég’Actu » diffusé par la commune de Léguevin, présentant 

le projet de modification du PLU et son avancement 

• Annexe 5 : La réunion de concertation du 1er juin 2023 

• Annexe 6 : Insertion d’un article dans le « Lég’MAG» 

• Annexe 7 : les demandes formulées lors de la concertation  

• Annexe 8 : support présenté lors de la réunion publique du 1er juin 2023 
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 Annexe 1 : photocopie de la page « contenu du 

dossier de concertation » du registre de la 

communauté de communes 
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 Annexe 2 : Informations sur la procédure et les modalités de la 

concertation sur les sites internet de la mairie de Léguevin et de la 

communauté de communes du Grand Ouest Toulousain 

site web du Grand Ouest Toulousain 



Modification N°1 du PLU de LEGUEVIN- 31 | Bilan de la concertation  11 
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site web de la commune de Léguevin 
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 Annexe 3 : Insertion de deux articles sur les 2 sites internet sur le 

projet de modification, au lancement de la procédure 

Site web du Grand Ouest Toulousain 
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Site web Mairie de Léguevin 
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 Annexe 3 bis : : Insertion de deux articles sur les 2 sites internet sur le 

projet de modification, au cours de la procédure 

Site web du Grand Ouest Toulousain 
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Site web mairie de Léguevin 
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 Annexe 4 : Insertion d’un article dans le «  Lég’Actu » diffusé par la 

commune de Léguevin, présentant le projet de modification du PLU et 

son avancement 
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 Annexe 5 : La réunion de concertation du 1er juin 2023 
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Mise en ligne du support de présentation sur les sites du Grand Ouest Toulousain et de la ville 
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 Annexe 6 : Insertion d’un article dans le « Lég’MAG»  
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 ANNEXE 7 : LES DEMANDES FORMULEES DURANT LA CONCERTATION  

ID DATE Modalités OBJET  OBSERVATIONS et PRiSE EN COMPTE DANS LA MODIFICATION 

1 29.04.2022 MAIL 

 L’association 
souhaite s’assurer 

que la mobilité 
douce est intégrée 

à la modification du 
PLU 

L’enjeu de la mobilité douce est intégré au projet de modification par l’amélioration du volet « Mobilités » 

de l’OAP de Castelnouvel. 

 

2 04/06/2022 MAIL 

Déclassement de 
parcelles en Espace 
Boisé Classé (EBC) 

Le déclassement de parcelles classées en EBC n’entre règlementairement pas dans le cadre des possibilités 

d’évolutions données par la procédure de modification. Cela relèverait d’une révision du PLU ou de 

l’élaboration du PLUi. (L.123-13 du code de l’urbanisme) 

3 06/07/2022 MAIL 

Classement de 
parcelles 

actuellement en N 
en zone UCb 

Cette demande n’entre règlementairement pas dans le cadre des possibilités d’évolutions données par la 

procédure de modification. Cela relèverait d’une révision du PLU ou de l’élaboration du PLU i(L.123-13 du 

code de l’urbanisme) 

4 21/10/2022 MAIL 

Modification règle 
pour la protection 

des arbres de 
hautes tiges 

Remarque non prise en compte dans le cadre de la présente procédure ; il conviendrait pour répondre à 

cette demande et dans un souci de cohérence des enjeux de réaliser un travail approfondi relatif à la 

protection non seulement de spécimen particuliers d’arbres « de haute tige », mais aussi des continuités 

boisées et/ou présentant un intérêt à préciser (ilôt de fraicheur, stabilisation du sol, trame verte, qualité 

de l’air, présence de nature en ville …). Ce travail d’analyse de l’état initial et de mise en place de dispositifs 

et outils réglementaires les mieux adaptés s’inscrit de manière privilégiée dans le cadre plus large de 

l’élaboration du PLU intercommunal, prescrit le 10 juillet 2023.  
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5 24/12/2022 MAIL 

Information quant 
au projet de 

Castelnouvel + 
demande d’accès 

sur parcelles 
0041/0039/0040 

 

Cette demande n’entre pas dans les objets de la modification n°1 du PLU prise par délibération. 

 

6 05/01/2023 MAIL 

Il est demandé 
d'inscrire le 
développement 
d'aménagements 
cyclables dans le 
quartier de 
Castelnouvel (OAP 
1)  

L’enjeu de la mobilité douce est intégré au projet de modification par l’amélioration du volet « Mobilités » 

de l’OAP de Castelnouvel. 

 

7 13/12/2022 COURRIER 

Classement d'une 
parcelle AY29 (zone 

A) en Zone 
constructible 

Cette demande n’entre règlementairement pas dans le cadre des possibilités d’évolutions données par la 

procédure de modification. Cela relèverait d’une révision du PLU ou de l’élaboration du PLU i(L.123-13 du 

code de l’urbanisme) 

8 16/01/2023 MAIL 

Classement de 
parcelles en zone 

ZC : 523, 
526, 530, 532, 533. 

Cette demande n’entre règlementairement pas dans le cadre des possibilités d’évolutions données par la 

procédure de modification. Cela relèverait d’une révision du PLU ou de l’élaboration du PLU i(L.123-13 du 

code de l’urbanisme) 

9 29/01/2023 MAIL 
Question relative à 

la procédure 

L’OAP telle que retravaillée est disponible sur le support de présentation de la réunion publique. La phase 

d’enquête publique permettra de prendre connaissance de l’entièreté du dossier. 

10 02/02/2023 COURRIER 

Classement 
parcelle en ZC 

D1532 

Cette demande n’entre pas dans les objets de la modification prise par délibération. 

11 15/06/2023 MAIL 
Demande 

d’évolution du CBS  

Demande prise en compte : L’évolution du CBS pour permettre l’évolution des parcelles existantes fait 

partie des objets de la modification du PLU 
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12 16/06/2023 COURRIER 

Demande de 
modification du 

phasage prévu par 
l’OAP modifiée 

Contribution arrivée postérieurement à la date de clôture de la concertation (15/06/23).  

L’objet de la modification n°1 du PLU est de revoir le phasage de l’OAP de Castelnouvel. Cette demande 

n’est pas prise en compte dans le projet de modification car elle ne s’inscrit pas dans le nouveau parti 

d’aménagement du secteur ; 

. 
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 Annexe 8 : support présenté lors de la réunion publique du 1 er juin 2023 



MODIFICATION DU PLU DE 
LEGUEVIN

REUNION PUBLIQUE

01/06/2023



AU PROGRAMME !

Une modification du 
PLU : qu’es aquo ?

L’essentiel de la 
modification

L’OAP Castelnouvel
Présentation du projet 
de Castelnouvel par les 

aménageurs
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PAYSAGES 3

UNE MODIFICATION DU PLU : 
QU’ES AQUO ?
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UNE MODIFICATION DU PLU : QU’ES AQUO ?
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❑ Le Plan Local d’Urbanisme est un 
document de planification 
stratégique ayant pour finalité 
d’élaborer un projet de territoire et 
par là même fixe les règles 
d’occupation des sols.

❑ Le PLU de Léguevin a été approuvé le 
23.01.2020.

❑ La modification du PLU permet de 
faire évoluer ponctuellement et 
rapidement le PLU de 2020 sans tout 
remettre en cause.
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UNE MODIFICATION DU PLU : QU’ES AQUO ?
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Pourquoi modifier 
le PLU de 2020 ?

❑Modifier l’OAP de 
Castelnouvel pour répondre 
aux attentes du nouveau 
Maire et de son équipe

❑ Adapter le règlement pour 
traduire les projets de la 
Municipalité

❑ Faciliter la compréhension
des règles et 
l’aboutissement des projets
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LES ETAPES DE LA MODIFICATION

6

U
N

E 
M

O
D

IF
IC

A
TI

O
N

 D
U

 P
LU

 
: Q

U
’E

S 
A

Q
U

O
 ?

Présentation aux 
personnes publiques 

associées (PPA) 

Réunion 
publique

2023

Fin de la 
concertation

15/06/2023
Enquête publique

Approbation

11 12 0107 08 09 1004 05 06

Consultation des PPA

2024
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LA CONCERTATION
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 La concertation vise à associer les habitants à la modification du PLU !

Information sur les 
sites internet de la 

commune et 
intercommunalité

Insertion d’un article 
dans le Leg’Actu

Mise à disposition du 
public d’un registre de 
concertation en Mairie

+ 

Possibilité de s’exprimer 
par courrier ou mail 

planification@grandoues
ttoulousain.fr )

Présentation de la 
procédure en réunion 

publique

1er juin 2023
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MODIFICATION DU PLU DE LEGUEVIN
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L’ESSENTIEL DE LA 
MODIFICATION
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L’ESSENTIEL EN BREF
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Orientations d’Aménagement et 
de Programmation (OAP)

• Modification de l’OAP n°1 de Castelnouvel

• Présentation du projet (2nd temps)

Règlement écrit

• Stationnement : clarifier les règles

• Implantation des constructions : clarifier 
les règles

• Coefficient de biotope : simplifier la règle

• Corriger des erreurs matérielles

PAYSAGES – REUNION PUBLIQUE 1er JUIN 2023



LE STATIONNEMENT EN BREF
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Zone UA (centre historique) =
règle trop contraignante et 

inapplicable

Evolutions des constructions 
existantes : non règlementé

1 logement créé = 1 place

A partir de 100m² pour les 
logements créés : 2 places

Zone UC (zone à dominante
d’habitat à densité mesurée) = 
manque de cohérence avec les 

autres zones

1 logement créé = 2 places

1 place de stationnement 
par tranche de 60 m² de 

surface de plancher
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LE COEFFICIENT DE BIOTOPE EN BREF
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❑ CBS : part de surface éco-aménagée (végétalisée ou favorable à 
l’écosystème) sur la surface totale d’une parcelle considérée par un projet 
de construction 

❑ C’est un minimum à atteindre

❑ Il s’applique aux autorisations d’urbanisme (nouvelle construction, 
extension, création d’annexe…)

❑ Et a pour but de renforcer la présence de la nature en ville
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LE COEFFICIENT DE BIOTOPE EN BREF
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❑ Il s’applique de façon différenciée selon :

❑ La zone : UB, UC et UM

❑ La taille des parcelles

❑ Le secteur : ville verte ou ville d’intensification verte

❑ Actuellement = 20 possibilités

❑ Objectif de la modification = simplifier la règle et diminuer les contraintes 
pour les parcelles déjà bâties
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LE COEFFICIENT DE BIOTOPE EN BREF
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Comment simplifier ?

• Maintenir une proportionnalité de
traitement entre petite et grande
parcelle

Simplification du 
critère de taille

• Coefficient plus important sur les
parcelles non bâties afin d’intensifier
les zones déjà bâties

Distinction entre 
parcelles bâties et 

non bâties
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Nouvelle proposition de CBS
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Zone UB 

Ville verte Ville d'intensification 
verte

unité foncière de 
moins de 400m²

0.5 0.6

unité foncière de 
400 à 800m²

0.6 0.7

unité foncière de 
800 à 1500m²

0.7 0.8

unité foncière de 
plus de 1500m²

0.8 0.8

Ville verte Ville d'intensification 
verte

Parcelles bâties 0.5 0.55
Parcelles non bâties 0.6 0.65

Avant modification du PLU

Avant après modification du PLU

Zones UC et UM 

Ville verte Ville d'intensification 
verte

unité foncière de 
moins de 400m²

0.4 0.5

unité foncière de 
400 à 800m²

0.5 0.6

unité foncière de 
800 à 1500m²

0.6 0.7

unité foncière de 
plus de 1500m²

0.7 0.8

Ville verte Ville d'intensification 
verte

Parcelles bâties 0.55 0.6
Parcelles non bâties 0.65 0.7

Avant modification du PLU

Avant après modification du PLU
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TEMPS D’ÉCHANGES: 
QUESTIONS / 

RÉPONSES
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L’OAP 
CASTELNOUVEL
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Pourquoi modifier 
l’OAP ?

❑ Prendre en compte les 
sensibilités écologiques et 
paysagères

❑ Assurer une progressivité de 
l’accueil d’habitants

❑ Phaser en fonction des 
capacités communales

❑Mettre en lien les 
équipements publics 
existants
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LES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX ET PAYSAGERS
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La nouvelle OAP
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Lots libres, maisons de ville, maisons individuelles
groupées

Logements collectifs et/ou intermédiaires avec
possibilité de mixité fonctionnelle

Logements mixtes

TYPOLOGIES :

AMENAGEMENTS ATTENDUS:

Périmètre de l’OAP

Principe de voie principale de desserte (rue/vélorue)

Principe de desserte interne et accès (allée)

Principe de voie verte à aménager

Boisement à préserver

Espace paysager et de loisirs à aménager (conservation de la 

perméabilité pour la biodiversité et ruissellement)

Zone de stationnement/écomobilité à titre indicatif

Haie existante à préserver et/ou renforcer 

Haie éco-paysagère à créer 

Zone tampon/enjeu paysager d’entrée de ville

Fonctionnalité de la zone humide à maintenir

Noues pour évacuer et infiltrer les eaux pluviales reliée à la 

zone humide

Zone mixte (logements, commerces, services)



NOUVELLE PROPOSITION DE PHASAGE
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❑ Phase 1 : à partir de 2024*

 Phase 1a : 270 logements

 Phase 1b : 50 logements

❑ Phase 2 : à partir de 2028*

 Phase 2 : 500 logements

Total phases 1 et 2 : 
820 logements

❑ Phase 3 : après 2030*

 Phase 3 : 400 logements

❑ 27 % de Logements locatifs sociaux
*prévisionnel de réalisation
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TEMPS D’ÉCHANGES: 
QUESTIONS / 

RÉPONSES
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MERCI DE VOTRE 
ATTENTION !
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