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Le cadre reglementaire

A la suite d’une délibération du Conseil municipal de Fontenilles en date du 06 juin
2023, la Communauté de communes du Grand Ouest Toulousain a prescrit la
2¢me modification de droit commun du PLU de Fontenilles par délibération du 10
juillet 2023.

Conformément au code de lurbanisme, la procédure de modification a été
retenue car les évolutions projetées:

= Ne portent pas atteinte aux orientations définies par le Projet
d’Aménagement et de Développement Durables du PLU (le PADD) ;

= Ne réduisent pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone
naturelle et forestiere, ou une protection édictée en raison des risques de
nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels ;

= Ne comportent pas de graves risques de nuisances.

Les objectifs traités sont ceux listés dans la délibération de prescription.



La concertation avec les habitants

Associer
les

habitants
au projet

Mise a disposition du dossier de concertation en mairie et au siege de la CC : fait depuis
fin juillet 2023 ;

Mise a disposition d’un mail contact pour contribuer :
planification@grandouesttoulousain.fr A ce jour, 8 contributions ont été regcues;

Information sur la procédure et la concertation sur le site internet de la Ville et de la

CC : https://www.grandouesttoulousain.fr/services/amenagement-du-territoire/plu/plu-
fontenilles et https://www.ville-fontenilles.fr/developpement-du-
territoire/urbanisme/#plu

Insertion d’un article durant 'avancement de la M2 sur le site de la CC et celui de la ville :
le 4 ao(t 2023, article mis en lighe en accompagnement de la mise a disposition des
documents (délibérations communales et intercommunales et arrété communautaire)

La commune a inséré un article sur le lancement de la M2 dans son édition de janvier
2024 du Fontenilles info

Un document communiquant, ainsi que les délibérations soumettant la modification du
PLU a évaluation environnementale ont été rajoutés au dossier de concertation

Un nouvel article devrait étre réalisé sur le site Internet, pour annoncer la cléture de la
concertation, le moment venu, avant de tirer le bilan de la concertation 7
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La consultation des PPA ou de partenaires exterieurs

Co-construire le projet * Associer les partenaires a la réflexion en cours :
avec les PPA et les CAUE31, service instructeur des autorisations
partenaires de la d’urbanisme (ADS)

commune

* Rendre compte des phases d’étude

* Amener les PPA a devenir acteurs de la procédure :
Etat, chambre d'agriculture, chambres
consulaaires, conseil départemental, Tisséo...



2- Les objectifs



Les objectifs généraux

A / Adapter le reglement aux dispositions legislatives en vigueur : 5
points

B / Adapter le PLU au nouveau projet territorial : retravailler les
thématiques de la nature en ville, du logement social, du devenir du centre-
bourg, de la constructibilité en zone N et fermer une zone a urbaniser (6
points)

C / Adapter le PLU aux évolutions intervenues sur le territoire et
adapter les dispositions des secteurs de projets : tenir compte des
nouvelles constructions, des difficultés d’instruction, des nouveaux besoins

notamment des entreprises du territoire et d’acter dans les pieces reglementaires
du PLU les nouveaux projets (6 points)
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III Etat d’avancement

Traité

Al'étude

1 / Adapter le reglement aux dispositions Iégislatives en
vigueur

Supprimer les articles 5 du reglement de I'ensemble
des zones du PLU (caractéristiques des terrains).

Supprimer les articles 14 du reglement de I'ensemble
des zones du PLU en requestionnant les dispositions
réglementaires concernant I'emprise au sol et en
intégrant un Coefficient de biotope par surface.

Mettre a jour les références du reglement
concernant la partie Iégislative du code de
I'urbanisme.

Supprimer le pastilage Ah et Nh.

Mettre a jour la liste des batiments pouvant changer
de destination.

Prendre en compte, si nécessaire, les évolutions du
contexte réglementaire relatives a la production des
énergies renouvelables ou tout autre évolution qui
pourrait intervenir lors de la procédure de
modification.
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2 / Adapter le PLU au nouveau projet territorial

- Faire davantage de place a la nature en ville.

2-2 | Retravailler la thématique du logement social
(politique de I'habitat), la sectorisation des
logements.

2-3 | Améliorerla qualité urbaine et paysagere des
espaces urbains (article 11 : aspect extérieur et
traitement des abords des constructions).

) 2-4 | Mener une réflexion globale sur le devenir du
Etat d avancement centre-bourg : valoriser I'étude du CAUE3],
questionner les limites de la zone UA, ainsi que les
dispositions réglementaires de la zone / modifier
I'OAP.

Traité Classerla zone 1AUa du secteur de la Pichette en
raite
zone 2AU.
Al'étude - —— —
Supprimer le secteur UT dedie a des activites liées au

tourisme

Réinterroger la réglementation des constructions
nécessaires aux exploitations agricoles en zone N
afin de ne pas entraver leur activité.
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III Etat d’avancement

. Traité

Al'étude

Objectifabandonne, pas

de modification

3-3

3 / Adapter le PLU aux évolutions intervenues sur le territoire
et adapter les dispositions des secteurs de projet

Actuadliser les reglements écrits et graphiques pour
prendre en compte notamment les évolutions de
I'urbanisation intervenues depuis la demiere
évolution du PLU.

Requestionnerlesregles d'implantation des annexes
dans la zone UBb.

- Actudliser la liste des emplacements réservés.

3-5 | Adapterles OAP en fonction des évolutions de
zonage mentionnées précédemment et afin de
tenir compte des nouveaux objectifs de
développement de la commune.

3-6 | Juger de la pertinence de mettre en place, en les

justifiant, des Périmetres d' Attente d'un Projet
d'Aménagement Global (PAPAG).
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3- Les propositions de modification



1.1 - Supprimer les articles 5 du reglement de 'ensemble des zones du

PLU (caractéristiques des terrains).

Article UAS, UB5, UHS, UX5, A5, N5 — Caractéristiques des terrains

PLU actuel

Proposition de modification

Sans objet

Article supprimé conformément a
I'application de la loi ALUR.

1.2 - Supprimer les articles 5 du reglement de 'ensemble des zones du

PLU (caractéristiques des terrains).

Artficle UAT4, UBT4, UH14, UX14, A14, N14 - Coefficient

d'occupation des sols

PLU actuel

Proposition de modification

Sans objet

Article supprimé conformément a
I'application de la loi ALUR.
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1.3 - Mettre a jour les références du reglement concernant la partie
législative du code de urbanisme

Evolution de la codification

PLU actuel Proposition de modification

Liste des references a modifier dans le Liste des réeférences modifiées
reéglement

L.111-2 (page 1)

L.111-10 (page 1)
L.123-3-1 (page 68)
L.130-1 (page70)
L.111-1.4 (pages 65 et 72)

L.424-1

L.102-13 et L.424-1
L.151-11

L.113-1 et L.113-2
L111-7

S 2 R 2

A nofer

En page 23, le reglement mentionne I'arficle L.111-1-3 du code rural ef de la péche qui été remplace
par'article L.111-3 depuis I'approbation du PLU. L'actualisafion de ceffe référence est proposee en
complement de celles présenfées dans le tableau ci-dessus.
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1.4 - Supprimer le pastillage Ah (29) et Nh (6)

Localisation des 2.9 secteurs Ah

PLU en vigueur
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1.4 - Supprimer le pastillage Ah et Nh

Les secteurs Al sont reclassés en zove A

PLU modifié : les secteurs Ah sont
reclassés en zone A
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1.4 - Supprimer le pastillage Ah et Nh

Les vouvelles dispositions réglementaires

- Suppression des références aux secteurs Ah et Nh : dispositions
générales, En-téte des zones A et N, Dispositions réeglementaires

- Mise en place des nouvelles regles (articles 2, 7, 8 )

- L'extension des batiments d’habitation existants & condition de :
e Ne pas créer de nouveau logement ;
e Ne pas compromettre 'activité agricole ou la qualité paysagere du site ;

e Ne pas excéder 30 % de la surface de plancher existante a la date d'approbation du PLU, sans dépasser une
surface de plancher totale et une emprise au sol totale apres extension de 200 m?2.

- Les annexes des bdatiments d'habitation existants, qui sont classés en zone A, d condition de :

e Ne pas créer de nouveau logement ;

e Ne pas compromettre 'activité agricole ou la qualité paysagere du site ;

e Limiter la surface de plancher cumulée des annexes existantes et projetées, hors piscines, & 50 m? ;

e Etre implantées & une distance ne dépassant pas 30 métres par rapport & tous points de la construction principale.
- Les piscines des batiments d'habitation existants qui sont classés en zone A, d condition de :

e Limiter I'emprise au sol maximale a 50 m?;

e Etre implantées & une distance ne dépassant pas 30 métres par rapport & tous points de la construction principale.
19



1.4 - Supprimer le pastillage Ah et Nh

Les vouvelles dispositions réglementaires

- Proposition complémentaire

- Les abris simples et démontables pour animaux (chenil, abris & chevaux...), sans fondation et sans mur
magconné, a condition :

e QU'ils soient intégrés a I'environnement ;

e  Que leur emprise au sol soit limitée a 40 m?2,

20



1.4 - Supprimer le pastillage Ah et Nh

Les vouvelles dispositions réglementaires

- Mise en place des nouvelles regles (article 9- emprise au sol )

L'emprise au sol des constructions correspond d la projection verticale du volume de la construction, exception
faite :

- Des constructions enterrées ;
- Des piscines non couvertes ;

- Des éléments de modénature ou architecturaux tels que bandeaux, corniches et simples débords de toiture,
sans encorbellement ni poteaux de soutien ;

- Des dispositifs nécessaires a |'utilisation des énergies renouvelables et a I'isolation par I'extérieur ;

- Des constructions ou parties de construction enterrées ou partiellement enterrées ne dépassant pas de plus de
60 cm le niveau de sol existant avant travaux.

L’emprise au sol cumulée des batiments d’habitation est limitée a 200 m?;
L’emprise au sol cumulée des annexes des batiments d’habitation est limitée a 50 m?;
L’emprise au sol des piscines est limitée a 50 m?2.

L'emprise au sol des albris simples et démontables pour les animaux est limitée a 20m?2.
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1.4 - Supprimer le pastillage Ah et Nh

A voter

- Un ancien secteur Nh en zone inondable

Les dispositions du reglement en
vigueur permettent d'encadrer
I’évolution des constructions
existantes de ce secteur sans qu'il
soit nécessaire dit apporter des
modifications.
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1.6 - Prendre en compte les evolutions du contexte reglementaire relatives
a la production des énergies renouvelables

Les enjenx ewvirouwementamnx a prevdre en compte localement

= Un secteur presque entierement enclavé au
sein d'une zone pavillonnaire

= Prairie de type mésophile, dont une partie est
déclarée ala PAC (« Gel» en 2021)

= Végeétation arborée quasi-absente

= Présence de fossés peu profonds favorables &
la présence temporaire d'amphibiens et
autres especes liées aux milieux humides

= Présence d'une zone humide au centre du
secteur (environ 1 100 m?)




1.6 - Prendre en compte les evolutions du contexte reglementaire relatives
a la production des énergies renouvelables

Les enjenx ewvirouwementamnx a prevdre en compte localement
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1.6 - Prendre en compte les évolutions du contexte reglementaire relatives
a la production des énergies renouvelables

Zove photovoltaidue [ Evolution des dispositions graphiques

- Un classement en secteur Ne

->Un classement en secteur a
préserver pour des motifs d’ordre
ecologique au titre de I'application
de l'article L 151-23 du code de
I'urbanisme de la zone humide et
des fossés.
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1.6 - Prendre en compte les évolutions du contexte reglementaire relatives
a la production des énergies renouvelables

Zove photovoltaidque [ Evolution des dispositions réalementaires

ARTICLE N2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres
2 - les occupations et utilisations du sol suivantes sont autorisées si elles respectent les conditions ci-apres :
Dans le secteur Ne .

- Les constructions et installations nécessaires et liées a la production d’énergie photovoltaique &
condifion :

= Que I'ensemble puisse étre démonté au terme de I'exploitation envisagée ;

= Qu'elles n'affectent pas durablement les fonctions écologiques du sol, en particulier ses
fonctions biologiques, hydriques et climatiques, ainsi que son potentiel agronomique.

= Qu'elles répondent aux caractéristiques technigues de la réglementation en vigueur.
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1.6 - Prendre en compte les évolutions du contexte reglementaire relatives
a la production des énergies renouvelables

Zove photovoltaidque [ Evolution des dispositions réalementaires

ARTICLE N13 - espaces boisés classés — espaces libres - Plantations
4 - Dans le secteur Ne

[...]

Au lieu-dit « Falot »

- Une bande végétale de 5 metres de large sera plantée sur tout le pourtour du secteur Ne. Elle sera
composée d’'essences locales en mélange constituant une formation végétale pluristratifiée.

- Les fossés identifiés en tant que secteur d préserver pour des motifs écologiques devront étre
maintenus et intégrés au projet d’aménagement de la zone.

- La zone humide identifi€e, au coeur de la zone, en tant que secteur d préserver pour des motifs
écologigues devra étre préservée de toute atteinte. Les mesures nécessaires devront étre prises
pendant la phase chantier comme en phase d’'exploitation.
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2.1 - Faire davantage de place a la nature en ville

Le coefficient d'emprise aun sol — une définition

Le coefficient d’emprise au sol (CES) est la surface
projetée du bdatiment au sol, exception faite :

e Des constructions ou parties de construction
enterrées ou partiellement enterrées ne
dépassant pas de plus de 60 cm le niveau de
sol existant avant fravaux.

e Des éléments de modénature ou
architecturaux tels que bandeaux, corniches
et simples débords de toiture, sans
encorbellement ni poteaux de soutien ;

e Des dispositifs nécessaires a |'utilisation des

énergies renouvelables et a l'isolation par
I'extérieur.

Le CES doit étre respecté quelle que soit
I'évolution ultérieure des constructions et des
parcelles issues des divisions. 08
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2.1 - Faire davantage de place a la nature en ville

Le coefficient d'emprise au sol [ Exemple zone UC [ Emprise au sol : 0,30 ot 0,35 7
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Superficie des parcelles : 715 et 733 m?

Emprise au sol : 183 et 150 m?

Coefficient d'emprise au sol
1-026

2-0,20
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2.1 - Faire davantage de place a la nature en ville

Le coefficient d'emprise au sol [ Exemple zone UC [ Emprise au sol : 0,30 ot 0,35 7

GUILHARET

Coefficient d'emprise au sol

1-019

2-027

AT

2

\

Superficie des parcelles : 1009 et 1055 m? Emprise au sol : 188 et 291 m?



2.1 - Faire davantage de place a la nature en ville

Le coefficient d'emprise au sol [ Exemple zone UC [ Emprise au sol : 0,30 ot 0,35 7

SOULERI

Superficie des parcelles : 520, 694 et 574 m?

Emprise ausol: 111, 131 et 163 m?

Coefficient d'emprise au sol
1-0,22
2-0,19

3-020
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2.1 - Faire davantage de place a la nature en ville

Le coefficient d'emprise au sol [ Exemple zone UC [ Emprise au sol : 0,30 ot 0,35 7

MAGNES

Coefficient d’emprise au sol
1-037

2-042

Maisons en RDC

Superficie des parcelles : 300 et 469 m? Emprise ausol: 111 et 197 m?

> Proposition d'Emprise aun sol : 0,30
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2.1 - Faire davantage de place a la nature en ville
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2.1 - Faire davantage de place a la nature en ville

Le coefficient d'emprise an sol [ Exemple sectenr UCa [ Emprise aun sol 1 0,30 ot 0,35 7

LALANNE

Superficie des parcelles : 513 et 574 m?

Emprise au sol : 147 et 184 m?

Coefficient d'emprise au sol
1-0,28

2-0,32

Maisons en RDC
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2.1 - Faire davantage de place a la nature en ville

Le coefficient d'emprise an sol [ Exemple sectenr UCa [ Emprise aun sol 1 0,30 ot 0,35 7

COURTES
Coefficient d'emprise au sol
7 T 1-027
/‘! ol 2-033
| 1
()
Maisons en RDC
2
Pl
Superficie des parcelles : 663 et 548 m? Emprise au sol : 170 et 179 m?

> Proposition d'Emprise aun sol : 0,30
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.1 - Faire davantage de place a la nature en ville

Le coefficient d'emprise au sol [ Exemple zone UF

N :
. =

0,70 an

.
.

> Proposition d'Emprise au sol

lien de 0,60
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2.1 - Faire davantage de place a la nature en ville

Le coefficient d'emprise an sol [ Evolution

Non réglemente Non réglementé
UB 50% maximum 50% maximum
UBb 50% maximum Secteur supprimé
UC Non réglementé 30% maximum
UCa Non réglementé 30% maximum
UD Non réglementée Non réglementé
UE 60% maximum 60% maximum
UF 60% maximum 70% maximum
uT Non réglementé Secteur supprimé
1AU Non réglementé 50% maximum
1AUa Non réglementé Secteur supprimé
1AUe 60% maximum 60% maximum

2AU Non réglementé Non réglementé



2.1 - Faire davantage de place a la nature en ville

Le coefficient de biotope de surface

« |l correspond a la part de surface non imperméabilisée ou éco-
aménagée (végétalisée ou favorable a I'écosysteme) sur la
surface totale d'une parcelle considérée par un projet de
construction

|l s’applique aux autorisations d’urbanisme (nouvelle construction,
extension, création d’annexe...)

« Ef a pour but de renforcer la présence de la nature en ville.

surfaces éco-amenagées

- surface de la parcelle ou de ['unité fonciere

39



2.1 - Faire davantage de place a la nature en ville

Le coefficient de biotope de surface — Exemple d'une parcelle de 400 wm?

Maison de 100 m? d’emprise au sol = surface

imperméabilisée, le coefficient de valeur écologique est de 0

Allée de 15 m? = le coefficient dépend du matériau utilisé, 0
pour du bitume/béton ; 0,5 si le matériau laisse s’infiltrer 'eau

(graviers...)

Terrasse de 25 m? - le coefficient dépend du matériau
utilisé, 0 pour du carrelage ; 0,5 pour des dalles/lames de

bois sur sol nu
Espace vert 260 m? - surface non imperméabilisée, le

coefficient de valeur écologique est de 1.

- L'occupation de la parcelle permet de répondre a un CBS
équivalent a 0,65 (260x1)/400 ou 0,70 (260x1+15x0,5+25x0,5)/40Q,



2.1 - Faire davantage de place a la nature en ville

Le coefficient de biotope de surface — Proposition coupler le CBS avec un espace wminimuwm de pleine terre

UA NR NR NR

UB 50% maximum 0,4 0,3
UBb Secteur supprimeé

ucC 30% maximum 0,6 0,5
UCa 30% maximum 0,6 0,5
ubD NR NR NR
UE 60% maximum 0,3 0,2
UF 60% maximum NR NR
UT Secteur supprimé

1AU 50% maximum 0,4 0,3
1AUa Secteur supprimé

1AUe 60% maximum 0,3 0,2

2AU NR 0,6 0,5



Schéma Directeur
d'Assainissement de
la commune de
Fontenilles

Evolutions du zonage
d'assainissement

Légende

+ o = Limite communale
Hydrographie
~~ Cours d'eau
I Plans d'eau
Assainissement EU
® PR
® STEP
~—— Réseau gravitaire
---- Refoulement

Zonage du PLUIH
Zones AU
Zones 2AU

Zonage des eaux usées (2022)
Zone d'assainissement
collectif
Evolutions par rapport
au zonage de 2012
I Zone ajoutée au
zonage d'assainissement
[ Zone supprimée du
zonage d'assainissement
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sce ré

Ameénagement
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2.5 - Classer la zone 1AUa du secteur de la Pichette en zone 2AU (3 ha)

.qgs

Fontenilles_Phase 4

Le nouveau Schéma
Directeur d’'Assainissement
a retirer le périmetre de la
zone 1AUa de la Pichette du
zonage d’assainissement.

Cela veut dire qu'il n'est
plus prévu de desservir la
zone 1AUa par
I'assainissement collectif.

42



2.5 - Classer la zone 1AUa du secteur de la Pichette en zone 2AU (3 ha)

Le PLU approuvé Le PLU modifié

L’évolution de zonage n’entraine pas de modification des dispositions
réglementaires de la zone 2AU qui autorisent déja « La restauration,
I'aménagement et I'extension des constructions existantes a la date
d'approbation du présent PLU, ainsi que la création d’annexes a I'habitat,
a condition qu'il n'y ait pas de changement d’'affectation, ni de création
de logement ».

La nouvelle zone
2AU, quiintegre
deux
constructions &
usage
d'habitation.
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2.6 — Réduire le secteur UT

Le PLU approuvé L'sccupation du sol Le PLU modifié

Le PLU avait mis en place un secteur UT situé a Génibrat, dédié au
développement d'activités liées au tourisme. La propriétaire arrétant
son activité d'hébergement touristique, la zone est reclassée en A.
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2.7 - Réinterroger la réglementation des constructions nécessaires aux
exploitations agricoles en zone N

b ]
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Comme c’est le cas le long
de I'Aussonnelle, la zone N,
au sens stricte, integre, par
exemple, certaines sections
de cours d'eau et leurs
ripisylves, une partie des
zones inondables, des
’/7///% e s (VY INE e o .. Ie’spo.ces boisés sifrués ans
22k Zhal | &y i o Bt environnement imméediat

: 2L ' p ‘ *  des cours d'eau, mais aussi,
des terrains agricoles qui sont
considérés comme
constitutifs de la tframe verte
et bleue du territoire.
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2.7 - Réinterroger la réglementation des constructions nécessaires aux
exploitations agricoles en zone N

Le PLU approuvé

L’occupation du sol

Le PLU modifié (suppression du Nh)

& P2
S~ P
o1

p/

La suppression du pastillage Nh a
permis d'identifier une exploitation
agricole, dont les batiments avaient
été classés par erreur en secteur Nh et
qui sont désormais classés en zone N.
Cette exploitation est la seule qui est
située dans la zone N.

Considérant que la seule possibilité
d’extension réduirait la qualité
environnementale du site ou
compliquerait I'acceés au site, et pour
des raisons d’équité entre les
exploitants agricoles, la commune
profite de la procédure de
modification pour adapter les
dispositions reglementaires et ne pas
enfraver I'activité de I'exploitant
concerne.
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2.7 - Réinterroger la réglementation des constructions nécessaires aux
exploitations agricoles en zone N

Les vouvelles dispositions réglementaires

- Mise en place des nouvelles regles (articles 2, 10, 11)

—lLesbétimenisagricoles-aconditionguecesoifdes| 'extensions des batiments existants a la date d’approbation
du présent PLU & condition qu’elles ne portent pas atteinte ni a la préservation des sols forestiers ni ou d la
sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages.

Les constructions et installations nécessaires aux exploitations agricoles, existantes et classées en zone N, 4

condition qu’elles soient réalisées en périphérie immédiate des batiments existants, sur des terrains agricoles et
qu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages.

2 - Hauteur

La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder :

10 metres pour les batiments a usage d'activité agricole ;
7 metres dans le cas général pour les autres constructions,
La méme hauteur que les batiments d"habitation existants dans le cas d’'une extension.

3 metres pour les annexes des batiments d'habitation existants.
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2.7 - Réinterroger la réglementation des constructions nécessaires aux
exploitations agricoles en zone N

Les vouvelles dispositions réglementaires

- Mise en place des nouvelles regles (articles 2, 10, 11)

Concernant les batiments d’activités agricoles et leurs annexes et acces ainsi que leurs abords immédiats, ceux-ci
doivent faire I'objet d'un aménagement paysager intégrant une végétation pluristratifiee (buissons, cépées, arbres
de haut jet) et dominée par la présence d’essences locales en mélange. L'objectif est de mettre en valeur les
bdtiments en créant des licisons entre I'espace bati et les espaces environnants naturels ou agricoles et en
soulignant et confortant les structures paysageres du site.
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3.1 - Actualiser les reglements écrits et graphiques pour prendre en compte notamment
les évolutions de Uurbanisation intervenues depuis la derniere évolution du PLU

1AU du Pigeonnier

Le PLU approuvé L'occupation des sols Le PLU modifié

Des dispositions réglementaires
equivalentes entre la zone 1AU et la
zone UB a I'exception de I'emprise au sol
. pas réglementée en zone 1AU / Limitée
a 50% dans la zone UB.

Un seul terrain avec une emprise au sol
de 57% (bdti 185 m? en RDC pour une
surface totale de 325 m?). Autres terrains,
emprise au sol variant de 29 & 45,5%,

Considérant les possibilités d’extension
du bati existant par surélévation du
reglement actuel de la zone UB, il est
Selon le réglement: proposé d'intégrer la zone 1Au a la zone

- "'emprise au sol correspond & I'emprise des habitations, annexes, piscines, UB sans modification de reglement.
margelles et terrasses.

L'implantation en limite séparative est autorisée a condition que la hauteur
du batiment mesuré jusqu’a la faitiere du toit soit de 6 metres maximum et sur
un 1/3 du linéaire de chaque limite de parcelle.

L'OAP est supprimée.
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3.1 - Actualiser les reglements écrits et graphiques pour prendre en compte hotamment
les évolutions de lurbanisation intervenues depuis la derniére évolution du PLU

1AU du Planté

Le PLU approuvé

Considérant les possibilités d'extension
en RDC, jamais inférieures a 20 m?, pour
les constructions dont le CES est inférieur
a 45%, et les possibilités de surélévation
des parties en RDC lieées a I'application
du reglement de la zone UB, reglement
qui permet notfamment une extension
des constructions dont le CES est
supérieur O 45%, il est proposé d’'intégrer
cette zone 1AU a la zone UB, sans
modification des dispositions
réglementaires de celle-ci.

Selon le reglement: L'OAP est supprimée.

- I'emprise au sol correspond a I'emprise des habitations, annexes, piscines,
margelles et terrasses.

L'implantation en limite séparative est autorisée a condition que la hauteur
du batiment mesuré jusqu’a la faitiere du toit soit de 6 metres maximum et sur

un 1/3 du linéaire de chaque limite de parcelle. 50



3.2 - Requestionner les regles d’implantation des annexes (sur la zone UBDb)

1- UB = UBb : ancuve différevce réglementaire ewtre la zove UB et le sectenr UBk

2 — UB = UC =1AU (sanf hanteur ew limite séparative 1 3 m au faitage en aéwvéral,
2,50 w au faitage dans le 1Au)

2 — Premieres propositions : mieux oraaniser la rédaction en la questionwant
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3.2 - Requestionner les regles d’implantation des annexes : organiser, questionner la redaction

ARTICLE UB 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les regles suivantes s’appliquent aux voies publiques et privées.

1. Pour les routes départementales les constructions doivent étre
implantées a une
distance de I'axe de la chaussée au moins égale a 15 meétres.

2. Les constructions doivent étre implantées a une distance de I'axe
de la chaussée au moins égale a 12 m pour les voies suivantes :
route de Saiguede
chemin du Garrousset
avenue des Magnolias
chemin Lascraberes
chemin Berdot
allée des Genéts
chemin de Starguets
chemin de Fonbrennes
chemin les Hauts de Fonbrennes
chemin de Berdoulet
k. chemin Saint Flour
l.  chemin du Chateau
3. Pourles autres voies les constructions doivent éfre implantées a
une distance de I'axe de la chaussée au moins égale 8 metres.
4. Les annexes inférieures a 20m? pourront éfre implantées en
limite de I'emprise publique a condition qu’elles soient
implantées sur une des limites séparatives latérales et que
la hauteur soit inférieure a 3 metres au faitage.

QTP Q0T

—_——

ARTICLE UB 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONSPAR RAPPORT AUX
EMPRISES PUBLIQUES ET AUX VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

1. -Cas général
Les constructions doivent étre implantées :

a une distance de I'axe de la chaussée des routes départementales
au moins égale a 15 metres.

a une distance de I'axe de la chaussée au moins égale a 12 m pour
les voies suivantes :

allée des Genéfts
avenue des Magnolias
chemin Berdoft

chemin de Berdoulet
chemin du Chdateau
chemin de Fonbrennes
chemin du Garrousset
chemin les Hauts de Fonbrennes
chemin Lascrabeéeres
chemin Saint Flour
chemin de Starguets
route de Saiguede

a une distance de I'axe de la chaussée des autres voies au moins
égale a 8 metres.

a I'alignement existant ou projeté ou d au moins 3 metres des autres
emprises publiques (sans contrainte de hauteur).
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ARTICLE UB 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

5.

Les annexes supérieures a 20m? et inférieures a 60 m2
pourront étre implantéesen limite des espaces verts, &
condition gu’elles soient implantées sur une des limites
latérales et/ou piétonnier et que la hauteur soit inférieure
a 3m au faitage

Les piscines doivent étre implantées a une distance
de 1 metre minimum de I'emprise publique.

Les constructions existantes ¢ la date d’approbation du
P.L.U, édifiées avec un recul inférieur a celui défini aux § 1
et 2 pourront faire I'objet d'extensions avec unrecul par
rapport a l'alignement au moins égal au recul existant.

Pour les équipements publics, sur la voie principale
d’accés d chaqgue équipement,une partie de la facade
sera implantée soit a I'alignement, soit dans une bande
derecul de 10 metres par rapport a la limite de 'unité
fonciere, pour participer a I'urbain. Pour le reste de la
facade, non réglementé. La largeur de la bande de
recul pourra étre portée a 25 méetres dans la mesure ou,
surla bande concernée, serait améenagée un parvis.

3.2 - Requestionner les regles d’implantation des annexes : mieux organiser la rédaction

Des implantations différentes seront autorisées dans les cas suivants :

Les constructions existantes a la date d'approbation du P.L.U, édifiées
avec un recul inférieur a celui défini au § 1 pourront faire 'objet
d'extensions avec un recul par rapport ¢ I'alignement au moins égal
au recul existant.

Pour les équipements publics, sur la voie principale d'acces a chaque
équipement, une partie de la facade sera implantée soit
I'alignement, soit dans une bande de recul de 10 metres par rapport
a la limite de 'unité fonciere, pour participer a I'urbain. Pour le reste
de la facade, non réglementé. La largeur de la bande de recul
pourra étre portée a 25 metres dans la mesure ou, sur la bande
concernée, serait aménagé un parvis.

Dans le cas des annexes inférieures a 20 m2 qui pourront étre
implantées en limite des emprises publiques et des voies, publiques
ou privées, A condition qu’elles soient implantées sur une des limites
séparatives latérales et que la hauteur, telle que définie a |'article
UB10, soit inférieure a 3,50 m sur la dite limite.

Dans le cas, des annexes supérieures O 20m? et inférieures a 60 m2 qui
pourront étre implantées en limite des espaces verts, d condition
qu’elles soient implantées sur une des limites latérales et/ou piétonnier
et que la hauteur, telle que définie a I'article UB10, soit inférieure &
3,50 m sur le dite limite.

Les piscines doivent étre implantées d une distance de 1 meéetre
minimum des emprises publiques et des voies publiques ou privées.
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3.2 - Requestionner les regles d’implantation des annexes : mieux organiser la rédaction

ARTICLE UB 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1. Lesconstructions et les annexes doivent éfre implantées :

- soit en limite séparative d condition que la hauteur du
batiment mesurée jusqu'a la faitiere du toit soit de 6
metres maximum et sur un 1/3 maximum du linéaire de
chaque limite de la parcelle.

- soit & une distance des limites séparatives de l'unité
fonciere au moins égale d la moitié de la hauteur des
constructions et jamais inférieure a 3 metres.

2. Les piscines enterrées et non couvertes devront étre
implantées & une distance deslimites séparatives au moins
égale a 1 meftre.

3. Les éguipements publics seront implantés soit en limite
séparative, soit avec unrecul minimum de 3 meftres.

4. Les clotures et constructions seront implantées & au moins 4
metres de la créte deberge des cours d'eau de I' Aussonnelle
et de Lascraberes.

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNESPAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE UB 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PARRAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

- Cas général
Les constructions et les annexes doivent étre implantées :

by

soit en limite séparative

. . by .
ala ) O Ao A Mo o aaVa aa aala
o o - - o

Ou, soit en limite séparative a condition que la hauteur, telle que
définie a I'article UB10, soit inférieure a 3,50 m (mitoyenneté possible en
RDC).

soit & une distance des limites séparatives de I'unité fonciere au moins
égale a la moitié de la hauteur des constructions et jamais inférieure &
3 metres.

Des implantations différentes seront autorisées dans les cas suivants :
Les piscines enterrées et non couvertes devront étre implantées a une
distance des limites séparatives au moins égale a 1 méetre.

Les équipements publics seront implantés soit en limite séparative, soit
avec un recul minimum de 3 metres.

Les clétures et constructions seront implantées  au moins 4 metres de
la créte de berge des cours d'eau de I'Aussonnelle et de Lascraberes.

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNESPAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementeé.
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3.4 - Actualiser la liste des emplacements réservés

= La liste des emplacements réservés, annexée au document graphique du PLU,
est mise a jour avec la suppression des ER 2, 3, 23, 33 et 34.
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4- Suite de la procédure
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Suivi administratif

e Calendrier prévisionnel

Notif. aux PPA

janvier-24| février-24 mars-24 avril-24 mai-24 juin-24 juillet-24 aolt-24 septembre-24 | octobre-24 novembre-24 | décembre-24 janvier-25 février-25 mars-25 avril-25
Phase 1 : Etablissement du projet et notification aux PPA* Phase 2 : Enquéte publique et approbation
I
Etudes Mise au point | Phase administrative Enquéte publique Mise au point
|
st & & &5 o x| &5 |
]
Phase de concertation | Consultation MRAe Préparation | Enqu. publique Rapport
1
1
|
|

Saisine de la CDPENAF

XY & &

Réunion de travail

Réunion de présentation des
objectifs de lacommune

Réunion informelle PPA
Arrét de la modification

Approbation de la modification

Bilan de la concertation 2>

< Arrété d’enquéte publique
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